ZINOJUMS PAR DETALPLANOJUMA PROJEKTA 1.REDAKCIJAS LAIKA SANEMTAJIEM
INSTITUCIJU ATZINUMIEM UN SANEMTAJIEM FIZISKO/JURIDISKO PERSONU
PRIEKSLIKUMIEM/IEBILDUMIEM

Jirmalas novada dome 2020. gada 24. septembri pienéma lemumu Nr.476 “Par
detalplanojuma zemesgabalam Rotas iela 1, Jirmala, nodoSanu publiskajai apsprieSanai un
atzinumu sanemsanai” (protokols Nr.15, 43.punkts). Ar minéto |émumu izstradata
detalplanojuma redakcija tika nodota publiskajai apspriesanai un atzinumu sanemsanai.

Publiska apspriede tika rikota no 16.10.2020. lidz 13.11.2020.

Publiskas apsprieSanas laika ar detalplanojuma redakcijas materialiem bija iespéjams
iepazities Jurmala, Edinburgas prospekta 75, Jurmalas pasvaldibas timekla vietné
www.jurmala.lv un Latvijas geotelpiskas informacijas portala www.geolatvija.lv. Rakstiskus
priekSlikumus bija iespéjams iesniegt Jurmalas pilsétas domes PilsétplanoSanas nodala
Edinburgas prospekta 75 vai Latvijas geotelpiskas informacijas portala www.geolatvija.lv.

2020.gada 4. novembri plkst. 16.00., Jurmala, Edinburgas prospekta 75, tika rikota
publiskas aprieSanas sanaksme. Publiskas apsprieSanas sanaksmé piedalijas Jurmalas pilsétas
domes PilsétplanoSanas nodalas specialisti, detalplanojuma izstradatajs un 1 sabiedribas
parstavis.

Publiskas apspriesanas
detalplanojuma risinajumiem.

laika tika sanemti sesi iebildumi/priekslikumi par

Sanemto priekslikumu/iebildumu izvértéjums

izstradataja viedoklis par priekslikumu nemsanu

priekslikumi/iebildumi . e
véra vai to noraidi$anu

SIA “Sudraba Arhitektdra”

Uzskata, ka veiktaja blvapjomu analizé nevajadzétu
ieklaut zemes vientbu 21.Inija 4. Uzskata, ka
“aprékinot vidéjo pielaujamo bdvtilpumu uz vienu
zemes vienibu Rotas ield, bdtu janem véra nekustamie
Ipasumi Rotas ield 5 un Rotas ield 6, jo tiesi Sie ipasumi
veido Rotas ielas ainavu un atspogulo tas vésturisko
veidolu”.

Nepiekrit noteiktajam maksimalajam ékas augstumam
12 m, “seviski to salidzinot ar esoso ékas augstumu, ka
ari ar ékas Rotas ield 3 augstumu”.

Veikta blvapjomu analize atbilst Teritorijas planojuma
TIAN 2468. punkta 2468.3. apakSpunkta prasibam, kas
nosaka, ka blvapjoma aprékina teritorija aptver
apbidvétas zemes vienibas, kas robeZojas ar
apbidvéjamo zemes vienibu (pie ielas — arl zemes
vienibas ielas pretéja puseé) vai piecas apblvéjamai
zemes vienibai tuvakas apblvétas zemes vienibas.

Ir veikts vidéja blvapjoma parrékins, izslédzot no
analizes zemes vientbu 21.[inijas 4. Péc veikta
parrékina var secinat, ka vidéjais blvapjoms
samazinas par 45m3. Lidz ar to varam apgalvot, ka
detalplanojuma risindjumos veikta blvapjoma analize
atbilst TIAN prasibam un atspogulo detalplanojuma
teritorijai Rotas iela 1, Jarmala pieguloSo zemes
vientbu blvapjomu raditajus.

Maksimalo €kas pielaujamo augstumu ir noteicis TIAN.
Detalplanojuma redakcija ir veikti labojumi, kas
samazina maksimalo pielaujamo ékas augstumu uz
10 m. Sadu maksimalo &kas augstumu ir akceptéjusi
Nacionala kultdras mantojumu parvalde.
Detalplanojuma risinajumos art ir noteikta prasiba, ka
jaunie blvapjomi ir sameérojami ar vésturiskas
apblves meérogu, respektéjot un nemazinot
arhitektoniskas vértibas, teritorijas reljefa 1patnibas
un dabas ainavas veértibas, nodroSinot augstu
pilsétvides kvalitati un nozimigu pilsétbvnieciskas
struktdras papildinajumu.
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Uzskata, ka “svarigi ir saglabat gruntsgabala esoso
reljefu, esosos kokus un augsnes virskartu. lpasi svarigi
saglabat kapu vertikdlo pacélumu pie robeZas ar
blakus esoso gruntsgabalu Rotas iela 3”.

lesniedzéjs apSauba “paskaidrojuma rakstd minéto
ékas Rotas ield 1 tehnisko nolietojumu par 80%. No
publiskas artelpas redzamas ékas fasdades stavoklis
neliecina par nepiecieSamibu veikt tas pilnigu
parbavi”.

Detalplanojuma risinajumi neparedz jaunas apbives
izvietojumu pie “kapu vertikala pacéluma pie robeZas
ar blakus esoso gruntsgabalu Rotas ield 3”, lidz ar to
varam teikt, ka detalplanojuma risinajumi neparedz
reljefa izmainas $aja teritorijas dala.

Detalplanojuma risinajumos ir precizét bavlaide no
Rotas ielas sarkanajam linijam, atbilstosSi Nacionala
kultGras mantojuma parvaldes noradijumiem.
Bivlaide noteikta visa Rotas ielas fronté — 20 m, lidz ar
to tiek nodrosinata dabas ainavas saglabasana pie
Rotas ielas.

Par esosas ékas tehnisko stavokli ir sanemts sertificéta
blvinZeniera €kas tehniskas apsekoSanas atzinums,
kura ir atspogulots realais blves tehniskais
nolietojums. Lidz ar to nav pamats apSaubit sertificéta
specialista slédzienu.

Sabiedribas parstavis G.D.

Uzskata, ka detalplanojuma  risinajumos ir
“tendenciozi analizéta kvartdala situdcija, bez
saprotama pamatojuma ieklaujot vértigajam, vides
kontekstam  neraksturigi  lielas  jaunbives no
skérsielam (piem. 21. linija 4). Ja So situdciju izvértétu
profesionali godigi, bitu janem vérd nekustamie
Ipasumi Rotas ield 5 un Rotas ield 6, jo tiesi Sie ipasumi
veido Rotas ielas ainavu un atspogulo tas vésturisko
veidolu”.

lesniedzéjs atbalsta “iespéju kada jauna bidvapjoma ka
papildinGjuma pardadisands respektéjot vésturisko
Rotas 1 éku, to saudzigi parbdvéjot, nevis likvidéjot.
Jaunais apjoms saja gadijuma nedrikstétu izvirzities
prieksa vésturiskajai ékai, bet aiz tas un/vai blakus
rietumu virziend, veidojot fonu veésturiskajam
apjomam. Svarigi ir saglabat brivu priekspagalmu
vésturiskdas ékas prieksa ka tas ir Rotas ield 3 un ir
raksturigais un saglabajamais saja kvartala” .

lesniedzéjs uzskata,
parsniegt 2 stavus.

ka ékas augstums nedrikst

Veikta blvapjomu analize atbilst Teritorijas planojuma
TIAN 2468. punkta 2468.3. apakSpunkta prasibam, kas
nosaka, ka blvapjoma aprékina teritorija aptver
apbidvétas zemes vienibas, kas robeZojas ar
apbidvéjamo zemes vienibu (pie ielas — arl zemes
vienibas ielas pretéja pusé) vai piecas apblvéjamai
zemes vienibai tuvakas apblvétas zemes vienibas.

Ir veikts vidéja blvapjoma parrékins, izslédzot no
analizes zemes vientbu 21.[inijas 4. Péc veikta
parrékina var secinat, ka vidéjais blvapjoms
samazinas par 45m3. Lidz ar to varam apgalvot, ka
detalplanojuma risindjumos veikta blvapjoma analize
atbilst TIAN prasitbam un atspogulo detalplanojuma
teritorijai Rotas iela 1, Jarmala pieguloSo zemes
vientbu blvapjomu raditajus.

Detalplanojuma risinajumi nodrosSina brivu
priekSpagalmu pret vésturisko apjomu.
Detalplanojuma grafiskaja dala noteikta “jauna

apjoma un/vai ékas izvietojuma zona” neaizsedz
vésturisko apbdvi pret Rotas ielu. Detalplanojuma
teritorijas izmanto$anas un apbilves noteikumos ir
ieklautas prasibas par €kas ar kadastra apziméjumu
13000042301001 parbidvi (14.3 punkts) un 8. punkts
nosaka prasibas bivju izvietoSanai zemes vienib3,
nosakot, ka jauna eka un/vai blvapjoms nedrikst
aizsegt vesturiskas ékas ar kadastra apziméjumu
13000042301001 fasadi pret Rotas ielu un noteikts, ka
jaunie apjomi izvietojami teritorijas ziemelu un/vai
ziemelrietumu dala.

Detalplanojuma risinajumos atbilstosi Nacionala
kultGras mantojuma parvades ieteikumam ir
samazinats stavu skaits dzivojamai €kai no 2,5 staviem
uz 2 staviem, ka ari maksimali pielaujamais €ékas
augstums no 12 muz 10 m.

Detalplanojuma risinajumos ari ir noteikta prasiba, ka
jaunie blvapjomi ir sameérojami ar vésturiskas
apblves meérogu, respektéjot un nemazinot
arhitektoniskas vértibas, teritorijas reljefa 1patnibas
un dabas ainavas veértibas, nodroSinot augstu
pilsétvides kvalitati un nozimigu pilsétbivnieciskas
struktdras papildinajumu.
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Sabiedribas parstavji A.S.M un M.M.

lesniedz&ji iesaka/iebilst:

“ékas izbivei par pamatu izvéléties Rotas ielas 14
planosanas principu, kur veca éka saglabata,
restauréta un dzilak pagalma izbavéta jauna moderna
éka, ko no ielas uzreiz nevar pamanit, bet ta lieliski
papildina un neaizéno vésturisko éku”.

“restaurét veésturisko éku, jo ta ir EiZena Laubes
arhitektdra un to noteikti nedrikst nojaukt vai pilniba
parbavet”

“respektéjot veco, daba esosSo éku Rotas ielas 1, més
iebilstam tds pilnigai padrbdvei, ko paredz
detalplanojums. Eka ir ar vésturiski nozimi un bitu
jasaglaba viss, kas restauréjams”

“jebilstam pret nesamérigo bavapjomu (vairak neka
1900m?3), kas pret turpat blakus eso$o Konstantina
Cakstes vasarnica (Rotas iela 5) biis vismaz 5-6 reizes
lielaka eka”

“jebilst pret planoto 12 m jeb 2.5 stavu apbivi, kas ka
praksé liecina, klist par 3 stavu apbdvi. Tas noteikti ir
par augstu, ipasi, nemot véra, ka blakusesosa ékas ir
viena stava. Viens stavs ir turigu cilvéku privilégija”

Detalplanojuma risinajumi neparedz esosas ékas ar
kadastra apziméjumu 13000042301001 nojauksanu,
bet pielauj tas parbavi atbilstosi TIAN 2479. punkta un
2480. punkta prasitbam. Detalplanojuma risinajumos ir
noteiktas papildu prasibas €kas ar kadastra
apzZiméjumu 13000042301001 parbavei. Tapat nav
planots, ka jaunie apjomi atradisies vésturiskas ékas

priek$plana.

Esosa dzivojama éka ar kadastra apziméjumu
13000042301001  atbilstosi TIAN 7. pielikuma
“Jarmalas apbives izvértéjums

ir kultdrvesturiski vértiga, saglabajama bave. Ka jau
ieprieks tika minéts, detalplanojuma risinajumi
neparedz esosas dzivojamas €kas nojaukSanu, bet
detalplanojuma Teritorijas izmantoSanas un apbives
noteikumi papildina Teritorijas planojuma noteiktas
prasibas kulttrvésturiski vértigu éku saglabasanai.

Ka jau ieprieks tika minéts, esoSa dzivojama éka ir
kultdrvésturiski vértiga, saglabajama éka.
Detalplanojuma risindjumi neparedz eso$as €kas
nojaukSanu, bet gan nosaka papildu prasibas
dzivojamas ékas ar  kadastra  apzZimé&jumu
13000042301001 parbdvei un papildu nosacijumus
jaunas €kas bavniecibai.

Ar detalplanojumu tiek detalizéts vietéjas pasvaldibas
teritorijas dalas planojumus, lai noteiktu papildu
prasibas zemes vienibas izmantoSanai un apbives
radrtaju precizésanai.

Detalplanojuma  risindjumos  tiek  atspogulots
pieguloSo zemesgabalu vidéjais dzivojamo éku
blvtilpums. Spéka esosais Teritorijas planojums ir
noteicis prasibas ka veicama blvapjomu analize.
Veiktas bdvapjomu analize atbilst Teritorijas
planojuma TIAN 2468. punkta 2468.3. apakSpunkta
prasibam, kas nosaka, ka bivapjoma aprékina
teritorija aptver apblvétas zemes vienibas, kas
robeZojas ar apblvéjamo zemes vienibu (pie ielas —art
zemes vienibas ielas pretéja puseé) vai piecas
apblvéjamai zemes vienibai tuvakas apblvétas zemes
vienibas.

Veikta apjomu analize atspogulo detalplanojuma
teritorijai Rotas iela 1, Jirmala pieguloso zemes
vienibu blvapjomu raditajus un atspogulo iespéjamo
blvapjomu konkrétaja teritorija. Veicot blvniecibas
procesu, nekustama Tpasuma Rotas iela 1 attistitajam
ir jaievéro gan Teritorijas planojuma TIAN prasibas,
gan detalplanojuma Teritorijas izmantoSanas un
apbidves noteikumos noteiktas papildu prasibas
apbives Tstenosanai. Lidz ar to precizs ékas blvapjoms
bls zinams jau konkrétas apbives bivniecibas ieceré.
Detalplanojuma risinajumos ir samazinats maksimali
pielaujamais dzivojamas €kas augstums no 12 m uz
10 m, un stavu skaits no 2,5 staviem uz 2 staviem.

SIA “Monocapital” un sabiedribas parstavis A.L.

“nemt véra blakus esosos valsts nozimes
aizsargdjamos objektus, kas veido apkartéjas vides

Detalplanojuma risinajumi nosaka papildu prasibas
kultdras mantojumu saglabasanai, $aja gadijuma ari
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ainavu, nepldanot parmérigi blivu un apjomigu apbdvi
teritorija”

“iebilst pret nesamérigi liela bavtilpuma palielindjuma,
kas pielautu nesamérigi apjomigas ékas bivniecibu”

“ijebilst pret blves kopéjo pielaujamo 12 m augstumu,
kas daba veido 2,5 stavus. Detdlplanojuma teritorija
esoso bavju augstums nepdrsniedz 2 stavu augstumu.
Nav pielaujama atkdpe no ieprieks noteikta 2 stavu
ékas augstuma”

“bilveéjot jaunu apjomu un veicot parbivi ieteicams
apbiveét detalplanojuma teritoriju uz ziemelu pusi, aiz
vésturiskas ékas, saglabajot ielas ainavu”

Detalplanojums nedod pilnu ieskatu par biavniecibas
ieceri — nav noradits konkréts maju apjoms, precizs
novietojums daba, teritorijas pldanojums,
labiekdrtojums. lesniedzéji vélas detalizétak iepazities
ar Ipasnieka un vina Arhitekta iecerém (planojamas
ékas skicu projekts un tas izvietojums daba), idedla
gadijuma izliekot to ari sabiedriskajai apspriesanai.

to, ka jaunie blvapjomi ir samérojami ar vésturiskas
apblives mérogu.

Detalplanojuma Teritorijas izmanto$anas un apbdves
noteikumos nav noteikts konkréts €kas bavtilpums,
bet gan definéti ir pielaujamie maksimalie apbUves
raditaji apbdves blivums, intensitate, stavu skaits un
apbives augstums.

Detalplanojuma Paskaidrojuma raksta ir analizéts
detalplanojuma teritorijai pieguloSo zemesgabalu
dzivojamo éku buvtilpumi. Spéka esosais Teritorijas
planojums ir noteicis prasibas ka veicama bivapjomu
analize. Blvapjomu analize veikta atbilstosi Teritorijas
planojuma TIAN 2468. punkta 2468.3. apakSpunkta
prasibam, kas nosaka, ka bivapjoma aprékina
teritorija aptver apblvétas zemes vienibas, kas
robeZojas ar apbivéjamo zemes vienibu (pie ielas —art
zemes vienibas ielas pretéja pusé) vai piecas
apbivéjamai zemes vienibai tuvakas apblvétas zemes
vienibas.

Detalplanojuma risinajumos ir samazinats maksimali
pielaujamais dzivojamas eékas augstums no 12 m uz
10 m, un stavu skaits no 2,5 staviem uz 2 staviem.

Detalplanojuma risinajumos ir noteiktas prasibas
blvju izvietoSanai zemes vieniba, nosakot, ka jauna
éka un/vai blvapjoms nedrikst aizsegt veésturiskas
ékas ar kadastra apziméjumu 13000042301001 fasadi
pret Rotas ielu un noteikts, ka jaunie apjomi
izvietojami teritorijas ziemelu un/vai ziemerietumu
dala. Tapat noteikta bavlaide saglaba atvértu skatu uz
esos0 dzivojamo éku.

Saja gadijuma detalplanojums netiek apvienots ar
blvprojektésanu atbilstoso bivniecibu
reglamentéjosu normativo aktu prasibam, lidz ar to
detalplanojuma risinajumos nav noteikts konkréts eku
apjoms, precizs éku izvietojums un labiekartojums. Ar
detalplanojumu tiek detalizéts vietéjas pasvaldibas
teritorijas dalas planojumus, lai noteiktu papildu
prasibas zemes vienibas izmantoSanai un apbives
radrtaju precizésanai.

Sabiedribas parstavis A.L.

Nepiekrit  saimniecibas ékas paaugstindjumam
teritorijas austrumu dala un tas bavésanu tuvak par
4 m no Rotas ielas 3.

Pieprasa saglabat 8 priedes, kas skaitas dizkoki, jo ir
38 m augstas. Nepieciesams saglabat dabas ainavu
vésturiskam piemineklim.

Esosas saimniecibas €kas ar kadastra apziméjumu
13000042301002 un 13000042301003 ir likumigas.
Nekustama Tpasuma Tpasnieks ir tiesigs veikt esoSo
blvju lietoSanu atbilstosi  likumigi  veiktajai
blvniecibai. Detalplanojuma risindjumos ir noteiktas
prasibas So minéto éku parbilvei, Saja gadijuma ir
noteiktas, ja tiek planots mainit esoSo éku augstumu,
ir jasanem attieciga kaimina zemesgabala Tpasnieka
rakstiska piekriSana. Ja 3$ada piekriSana netiek
sanemta, tad nav iespéjama eso$o saimniecibas éku
augstuma izmainas.

Par detalplanojuma teritorija esoSiem kokiem ir
sanemta “Koku inventarizacija”. AtbilstosSi veiktajai
inventarizacijai teritorija ir konstatéts vien dizkoks,
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kurs art ir atspogulots detalplanojuma risinajumos.
Tapat detalplanojuma risinajumos ir atspogulota
dizkoka aizsargjosla.

lebilst pret 12 m augstas majas blvniecibu Rotas ielas | Detalplanojuma risinajumos ir samazinats maksimali
1 vésturiskas ékas tuvuma. pielaujamais dzivojamas €kas augstums no 12 m uz
10 m, un stavu skaits no 2,5 staviem uz 2 staviem.

Saskana ar Ministru kabineta 2014.gada 14.oktobra noteikumu Nr.628 ,Noteikumi par
pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem” 114.punktu 2021.gada 1.oktobrri,
notika detalplanojuma projekta zemesgabalam Rotas iela 1, Jirmala publiskas apsprieSanas
laika sanemto priekslikumu un instittciju atzinumu izveértésana.

Par detalplanojuma izstradato redakciju ir sanemti pozitivi atzinumu no
detalplanojuma darba uzdevuma minétajam atbildigajam Institlcijam: Valsts vides dienesta
Lielrigas regionalas vides parvaldes, VAS “Latvijas Valsts celi”, Veselibas inspekcijas, SIA “TET”,
SIA “Jarmalas Udens”, AS “Sadales tikls”, AS “GASO”, Jirmalas pilsétas domes Attistibas
parvaldes Vides nodalas un Infrastruktdras investiciju projektu nodalas Biavniecibas dalas,
Jurmalas pilsétas domes InZenierbivju un geodézijas nodalas, Nacionalas kulttiras mantojumu
parvaldes, Dabas aizsardzibas parvaldes .

Atzinums no SIA “Jarmalas Gaismas” un Valsts mezZa dienesta , jo institcijas savos
tehniskajos noteikumos neizvirzija prasibas detalplanojuma izstradei.

Projekta ir veikti redakcionali labojumi atbilstoSi Nacionalas kultGras mantojumu
parvaldes noradijumiem:

v' Paskaidrojuma raksta: 3.tabuld “Teritorijas planota (atlauta) izmantosana”
funkcionalaja zona DzS detalplanojuma risinajumos noteikta izmantoSana precizéts
apblves augstums, apblves intensitate un apbdves stavu skaits dzivojamai €kai;
izslegta zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 13000042206 no bivju apjomu analizé
ieklautam zemes vienitbam;

v’ detalplanojuma teritorijas izmanto$anas un apbdves noteikumos (turpmadk -
nosacijumi) ir samazinats pielaujamais €ku stavu skaists no 2,5 un 2 staviem,
samazinata maksimali pielaujama apbuves intensitate no 39% uz 30%, un samazinats
pielaujamais ékas augstums no 12 m uz 10 m;

v’ nosacijumi papildinati ar 14.3. punktu, kas nosaka prasibas éku ar kadastra
apziméjumiem 13000042301002, 13000042301003 parblvei, veikti redakcionali
papildinajumi un labojumi nosacijumu 14.2. punkta apakSpunktos;

v’ Grafiskaja dala “Teritorijas planota (atlautas) izmanto$ana” precizéta bavlaide pret
Rotas ielu un precizéti apbuves raditaji atbilstosi Nosacijumiem.

Nemot véra to, ka publiskas apspriesanas ietvaros tika sanemti personu iebildumi un
priekslikumi, galvenokart saistiti ar vésturiskas apbuves, ainavas un kultirvides saglabasanu,
ka ari detalplanojuma saskanoSanas procesa tika veikti precizéjumi un papildinajumi atbilstosi
Nacionala kultlras mantojuma parvaldes prasibam - precizéta apbuves izvietojuma zona un
bavlaide, ka art samazinati apbuves raditaji — intensitate, planotas ékas augstums un stavu
skaits, tiks rikota atkartota publiska apspriesana.

levérojot to, ka darba uzdevuma deriguma termin$ ir jau beidzies un tas pagarinats
netika ta darbibas laika, lai atjaunotu procesualo terminu darba uzdevumam, un nodrosinatu
detalplanojuma turpmako izstradi ir jaapstiprina jauns darba uzdevums un detalplanojums
janodod atkartotai publiskai apspriesanai.

Kopsavilkumu sagatavoja |.PUke
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